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Catre: Structura Arhitectului sef al municipiului Bistrita
inatentia  Doamnei Arhitect sef Monica Pop

Ref.: precizéri cu privire la conditiile de eliberare a certificatelor de urbanism pentru
locuintele colective mici construite Tn L2
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Avandin vedere Avizul nr. 60 din 08.03.2022 referitor la solicitarea de documentat,iié\~
urbanism PUD, PUZ pentru edificarea de locuinte colective in zonele de locuinte individuale
L2 din municipiul Bistrita, pana la adoptarea unei hotarari a Consiliului Local Bistrita privind
reglementarea modului de construire a locuintelor colective in zonele de locuinte individuale
L2, procedati conform aviz.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA
COMISIA DE URBANISM

AVIZUL
Nr.60 din 08.03.2022

Referitor la modalitatea de edificare de locuinte colective in zonele de
locuinte individuale L2 din municipiul Bistrita,

in temeiul prevederilor art.125 alin.(1) lit.”b” din Ordonanta de urgent3 a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Comisia de urbanism a Consiliului local al municipiului Bistrita, in sedinta
din data de 08.03.2022, cu 5 voturi "pentru” din 5 membri prezenti,

adopta urmatorul aviz:

Se avizeaza favorabil solicitarea de documentati de urbanism
(PUD/PUZ) pentru edificarea de locuinte colective Tn zonele de locuinte
individuale L2 din municipiul Bistrita, pana la adoptarea unei Hotarari a
Consiliului local privind reglementarea modului de construire a locuintelor
colective in zonele de locuinte individuale L2. '
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SubsemnatulyNicolae Paveleansin cafitate de consilier local in cadrul Consiliului Loca
al municipiul Bisfrita, precum si in calitate de membru in cadrul Comisiei de Urbanis

formulez prezentul

AMENDAMENT

La proiect de hotarare privind aprobarea conditiilor pentru autorizarea construirii de
locuinte colective mici, pe raza municipiului Bistrifa

Astfel, in temeiul art. 138 alin. 12 din Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localidtilor, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, propun urmétorul amendament:

In cadrul anexei nr 1 la proiectul de hotdrdre mai sus mentionat, la pct. 1, lit. g),
completarea cu un nou subpunct care sd aibd urmdatorul continut:

“Persoanele fizice si/sau persoanele juridice care solicitd eliberarea unei autorizatii de
construire pentru locuinte colective mici, trebuie sa prezinte, pe langd celelalte documente
prevazute de lege pentru autorizarea construirii, un angajament de plantare a unui arbore/pom
fructifer pentru fiecare apartament/garsonierda construitd. Achizitionarea materialului
dendrologic se va face de citre solicitantii autorizatiei de construire, iar plantarea si dovada
plantérii se va face, pana cel tarziu, la receptia pentru terminarea lucrérilor.

Primaria municipiului Bistrita, prin Serviciul Urbanism, va verifica, cu ocazia receptici
la terminarea lucrdrilor si indeplinirea obligatiei asumate prin angajamentul de a planta
arbori/pomi fructiferi in numar egal cu locuintele construite.

Nerespectarea angajamentului de plantare constituie contraventie si se sanctioneaza cu
amenda de 1000 lei pentru persoanele fizice si de 3000 lei pentru persoanele juridice.

Constatarea contraventiei si aplicarea sanctiunilor se face de catre Primar si
Imputernicitii acestuia. ”

De asemenea, tot in cadrul anexei nr. 1 la proiectul de hotarare in discutie, la pct. 1 lit.
k) completarea cu urmatoarea explicatie:

 Se considerd parceld lungd si ingustd, parcela care. conform geometriei sale se afla la
limita autorizdrii de a edifica o constructie de tipul locuintelor colective mici, respectiv
parcelele care in urma plasarii constructiei pe suprafata de teren ar mai prezinta o limitd minima
de  mlatimesi  lungime.”

Consilier local,
Nicolae P

/%-0f. 202¢

JUNICIPIULUI BISTRITA
{ RELATH PUBLICE

e RECISTRY L NE S/ 18 IAN. 20
NE T/ 2208 4k Y

e ek re——




L. Oob. XOXY .

%pﬂ/’ ; jﬁ’\/m,&«\l /&4—,/ \/'/M Jé&rﬂé/ %\m/

e lseece 7 - W o - 4 % L
/—f‘, WM MZ;Z:SZ& /;Q %VZ;?QI/IQ,Z&%:& -
/1in cafl

SubsemnatulgNicolae Pavelear {tate de consilier local in cadrul Consiliului Loca}

al municipiul Bisfrita, precum si in calitate de membru in cadrul Comisiei de Urbanisn
formulez prezentul
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completdrile ulterioare, si avénd in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i"e”@"ﬂ
si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localidrilor, republicatd, cu modificarile sl

completarile ulterioare, propun urméitorul amendament: /

in cadrul anexei nr 1 la proiectul de hotdrare mai sus mentionat, la pct. 1, lit. g),
completarea cu un nou subpunct care sa aiba urmatorul continut:

»Persoanele fizice si/sau persoanele juridice care solicita eliberarea unei autorizatii de
construire pentru locuinte colective mici, trebuie sa prezinte, pe langd celelalte documente
previzute de lege pentru autorizarea construirii, un angajament de plantare a unui arbore/pom
fructifer pentru fiecare apartament/ garsonierd construita. Achizitionarea materialului
dendrologic se va face de catre solicitantii autorizatiei de construire, iar plantarea si dovada
plantirii se va face, pana cel tarziu, la receptia pentru terminarea lucrarilor.

Primaria municipiului Bistrita, prin Serviciul Urbanism, va verifica, cu ocazia receptiel
la terminarea lucrarilor si indeplinirea obligatiei asumate prin angajamentul de a planta
arbori/pomi fructiferi in numar egal cu locuintele construite.

Nerespectarea angajamentului de plantare constituie contraventie $i se sanctioneaza cu
amenda de 1000 lei pentru persoanele fizice si de 3000 lei pentru persoanele juridice.

Constatarea contraventiei si aplicarea sanctiunilor se face de catre Primar si
[mputernicitii acestuia. ”

De asemenea, tot in cadrul anexei nr. 1 la proiectul de hotarére in discutie, la pet. 1 lit.
k) completarea cu urméatoarea explicatie:

 Se considerd parceld lunga si Ingusta, parcela care, conform geometriei sale se afld la
limita autorizirii de a edifica o constructie de tipul locuintelor colective mici, respectiv
parcelele care in urma plasarii constructiei pe suprafata de teren ar mai prezinta o limitd minima
de  mlatimesi lungime.”

Consilier local,
Nicolae P
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Ref:. Consultare publica proiect HCL conditii autorizare locuinte colective

mici

Inifiativa Comisiei de urbanism a CL o consideram oportuna pentru a se
elimina orice interpretare subiectiva a reglementarilor urbanistice in
aceasta chestiune si a se face ordine odata pentru fotdeauna in aceasta
problema care a generat multe controverse/conflicte in Bistrita.

Consiliul local trebuie sa tina cont si sa apere interesele majoritatii
cetdtenilor. Poate ca Bistrita mai are nevoie de unitati locative, dar

acestea nu trebuie s fie construite in detrimentul majoritatii cet&tenilor si
sa le afecteze calitatea vietii.

Inghesuind cladirile dintr-o anumitd zon& se va crea mult disconfort celor
ce locuiesc deja in acea zona. Traficul auto va creste generand poluare
(noxe, zgomot) si/sau ambuteiaje si risc ridicat de accidente.

Strazile si trotuarele vor fi pline de masini care nu au unde parca. Chiar
daca ,teoretic” au locuri de parcare in incinta parcelei, multi nu se
sinchisesc/obosesc sa parcheze pe acele locuri pentru ¢ manevrele de
parcare sunt dificile iar masinile sunt ldsate in strada.

Se vor reduce spatiile verzi generand insule de caldura urbana locald, cu
impact negativ asupra sanatatii bistritenilor.

Specificul, farmecul, unui cartier de case va fi alterat prin construirea
unor blocuri printre ele, ceea ce, din pacate, s-a si intdmplat Tn Bistrita.
De exemplu, pe str.Toamnei sirul foarte frumos de vile a fost agresat
brutal cu o constructie hidoasa (langa Liceul de muzica). Pe l1anga
aspectul distonant Tn zona, cladirea este un exemplu negativ privind

realizarea parcarii subterane, cu o rampa ingustéa, cu pantd foarte mare,
care da direct Tn trotuar.
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Autoturismele care ies pe acea rampa vor veni cu viteza, riscand sa
accidenteze pietonii de pe trotuar.

Trebuie luatd In considerare supraincércarea retelelor de utilitati.
Autorizatia de construire s& nu fie eliberata decat cu conditia ca furnizorii
de utilitati garanteaza, in scris, cd pot asigura necesarul de apa-canal,
gaz, energie electrica, etc. pentru noile unitéti locative si cé nu va fi
afectata furnizarea pentru imobilelele existente. Retelele existente pot sa
nu faca fatd racorddrii unui numar suplimentar de apartamente si 58
creeze disconfort vecinilor.

Dorim s3 mai relevam un aspect referitor la acest proiect de HCL :
raportul comun al Arhitectului sef cu Directia juridicd este mai mult decat
ciudat, ca s& nu spunem insolent. in loc s& se bucure ¢é primesc un
instrument cu care s3 poaté face presiunilor dezvoltatorilor imobiliari in
pastrarea armoniei In urbanismul bistritean cauté tot felul de argumente
cé nu ar fi necesara aceasta HCL.

Tn acelasi context, salutdm demararea procedurilor privind actualizarea
Planului Urbanistic General. Solicitdm consuitarea publicé periodica, pe
fiecare etapa a elaborarii PUG, pentru a avea un document de
reglementare modern, in beneficiul bistritenilor si nu a unui grup
restrans.

Presedinte,

Adrian Florin Chereji




./ 4 /t'&fk/é/ 44« // 8 /ﬁ%AQIAMUNJC!P‘ULU!BSSTR!TA

SERVICIUL RELATH PUBLICE

S WS G NT, | INTRARE

OF 12, 2020 | 03, DEC. 2020

Catre ;7#«—_ | 37 ¥7‘{j/

g wum rm”{i’aa«ﬁ

2

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITAN:
DOMNULUI PRIMAR IOAN TURC

CAP .
Y Z,MM@T CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

—— " pner |

= M/;/ »
i ‘/'?7 %p) @ - sorSome ot
Proiectului itiat de Comisia de Urbanism prin presedmte!e loan ﬂ,ﬁw’,

Peteleu, este o initiativa buna prin care se doreste reglementarea prin hotararea _ ~

Consiliului Local, realizarea de locuinte colective mici in zonele de case L2, in

T/

cartierele traditionale ale orasului &V{M 9?/ fmz/

DAR

ANEXA 1 este parte integranta din prezenta hotarare.

Punctul 4 din ANEXA 1:

Prezentele norme sunt aplicabile ca detaliere P.U.G. - R.L.U. pentru realizarea de
locuinte colective mici(bloculete) pe raza municipiului Bistrita,

INCLUSIV in zonele monumente istorice si zonele de protectie a monumentelor
istorice, pentru care sunt aplicate reglementari speciale in vigoare ,respectiv Legea
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, care se
completeaza cu PUZ Centru Istoric al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.
73/2009.

CONCLUZIA de astazi a orasului Bistrita in ceea ce priveste zidul cetatii care
inconjura burgul.

Din secolul al XIX-lea orasul isi demoleaza o parte a zidurilor pastrand doar Turnul
Dogarilor, iar in locul santurilor si pietrelor de zid se sadesc sirurile de castani ce
fac azi din Bistrita UN ORAS VERDE si SECULAR.

Imaginati-va cum vom fi peste un secol cu BLOCURI in centru istoric(locuinte
colective mici S/D+P+1+M).

Consider ca construirea locuintelor colective mici(bloculete S/D+P+1+M) in centrul
istoric NU este o oportunitate care ar putea sa ne ajute in viitor, deoarece Centrul
Istoric al oricarei localitati reprezinta identitatea Sl istoria localitatii
respective. Amintesc aici ca Bistrita poate accesa fonduri eropene pentru
reconstructia Orasului Istoric(portile de intrare, zidul cetatii, case, etc).

Aceasta zona, Centru Istoric, in toata lumea ASTA este pusa in valoare prin
renovari si nu modificari constructive pentru a pierde din autenticitate, imaginea,
arhitectura de burg.Mai mult decat atat Centrul Istoric este locul de intalnire a
cetatenilor, a turistilor care vor veni in Bistrita nu sa vada blocuri ci locuri autentice
cu povestea lor.

Turistii nu au nevoie de un pat de cazare la un hotel din Bistrita sau intr-un bloculet
in centrul Bistrita, ci au asteptari ca si noi toti sa gaseasca ceva, ALCEVA, decat
ce are fiecare in zona in care locuieste, atunci cand mergem in vacanta.
Aglomerarea spatiului de locuit in Centrul Istoric nu este oportuna daca gandim
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Bistrita- Oras Turistic pentru ca in viitor TURISMUL poate fi unul din motoarele de
dezvoltare economica a orasului si judetului nostru.

Nu are nimeni nici o indoiala ca utilizarea cu eficinta a banilor europeni e cheia si
drumul spre o dezvoltare a orasului nostru in Centrul [storic.Sa gandim masuri
pentru reabilitarea Centrului Istoric si NU sa dam masuri prin care dezvoltatorii
imobiliari sa construiasca blocuri in zona istorica si in perimetrul zonei
istorice(locuinte colective de mici dimensiuni S/D+P+2E).

Toti cetatenii isi doresc spatii publice deschise aerisite unde sa-si duca copii,
nepotii, unde sa socializeze, iar centrul Istoric(zona istorica) este o curte imensa cu
mai multi locatari unde oamenii se intalnesc se distreaza, loc unde se organizeaza
concerte si alte activitati, loc unde se creeaza trafic si zgomot. Nu este oportun sa
dezvoltam pe terenuri disponibile in centrul lIstoric sau caselor care vor fi
DEMOLATE, sa autorizam construirea locuintelor colective mici(blocuri
S/D+P+1+M sau S/D+P+2E). Tendinta de dezvoltare a localitatii Bistrita este zona
de case (vezi Unirea, Sigmir,etc),se intampla ASTA, ca cetatenii isi doresc ASTA
si noi vrem sa facem blocuri(locuinte colective de mici dimensiuni in Centru
IstoricS/D+P+1+M sau S/D+P+2E), cred ca este o gresala PUNCTUL 4 IN ANEXA
1.

AM sesizat de cativa ani in zona istorica, Zidul Cetatii Bistrita este baricadat cu
Garduri de sustinere(vezi str.Bistricioarei, in zona Titulescu, etc), si nu am sesizat

6 reabilitare si proiecte de hotarare in acest sens.

Prima mentiune a localitatii dateaza din anul 1241, ,oppidum Nosna”, numele dat
de catre colomsts asezarii intemeiate pe malul raului Bistrita. Ulterior s- a generalizat
numele preiuat de la localnici, Bistrita (Bistritz, Bezterce/ Bystriche).Expansiunea
rapidd a oraselor populate de sasi a dat Transilvaniei numele german
de Siebenblrgen si Septem Castra in latind, facandu-se referire la sapte din
orasele fortificate:

BISTRTA, Sibiu, Brasov, Medias, Sebes, Sighisoara, Cluj.

PROPUNERE:

In calitate de Consilier Local, Ciobanica Dumitru Daniel,

PROPUN Comisiei de Urbanism si Consilierilor Locali, membri ai comisiei( Peteleu
loan, Macarie Doina, Munthiu Cristian, Hangan Sorin, Pavelean Nicolae, Stere
Florentina-Stefania, Bria Dumitru-Alexandru) punctul 4 din anexa 1 care se refera
la autorizarea construirii de locuinte colective mici(S/D+P+2E S| S/D+P+1+M) sa
fie scos din ANEXA1(care face parte integranta din prezenta hotarare), deoarece:
-conform art1. se INTERZICE realizarea de locuinte colective in zonele de

CASE(L2), in cartierele TRADITIONALE ale orasului, respectiv in zonele omogene

de locuinte individuale, cu exceptia subzonelor prevazute in UTR 8, UTR 16 si UTR
27 cu indicativ L2a si L3 - "locuinte colective mici" prevazute in P.U.G.-R.L.U.
municipiul  Bistrita aprobat prin  H.C.L. nr.136/2013 prelungit prin
nr.184/31.10.2018,

iar aceasta exceptie in Centru Istoric conform punctului 4 din anexa 1,ar declansa
o dezvoltare de blocuri(locuinte colective de mici dimensiuni S/D+P+2E sau
S/D+P+1+M) in zona istorica si in zonele de protectie a monumentelor istorice.(vezi
str. Vasile ALEXANDRI, Republicii, P-ta Morii, etc).



Avem suficient spatiu in Bistrita pentru dezvoltarea orasului cu dezvoltatorii
imobiliari si nu TREBUIE sa dezvoltam orasul IN Centrul Istoric pentru ca de aici
am inceput dezvoltarea Bistritei si consider ca nu este necesar sa ne intoarcem in
anii dinainte de 1989 cand s-a inceput dezvoltarea locuintelor colective, atunci
dezvoltandu-se si zone industriale in apropierea acestor locuinte(vezi str. Dragos
Voda, Decebal, Andrei Muresanu, Nasaudului), iar acum tendinta este de case
(vezi terenul acoperit de case individuale dintre liniile de cale ferata si drumul de
centura actuala).

Haid(é? sa salvam ce mai putem ca acest burg al Transilvaniei sa fie o optiune
pentrlrviitorii turisti si turism in viitor care poate fi unul din motoarele de dezvoltare
economica a Bistritei (producatori locali care duc produsele traditionale mai departe
si nu ma refer aici numai la alimente, canalul HoReCa, etc,etc...)

O zi buna!

Ciobanica Dumitru Daniel
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