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Proiect de Seminar: Reabilitarea si Regenerarea Urbana a Fondului Construit
1. Selectarea spatiului si descrierea caracteristicilor generale
1.1. Identificarea si localizarea obiectivului

Proiectul se concentreaza pe analiza unui imobil de locuinte colective situat in
municipiul Bistrita, amplasat strategic pe unul dintre principalele bulevarde ale orasului,
Bulevardul Decebal. Un aspect definitoriu al acestei locatii este proximitatea fata de nucleul

istoric si administrativ, blocul fiind situat la doar 5 minute de mers pe jos de centrul orasului.
1.2. Contextul urbanistic si contrastul vizual

Bulevardul pe care se afla imobilul a fost supus recent unui proces amplu de

modernizare, care a inclus refacerea carosabilului si a trotuarelor.(Fotografia 1).

In timp ce infrastructura pietonala si rutierd este la standarde europene, iar blocurile

adiacente au fost reabilitate, acest imobil a rdmas intr-o stare de degradare severa.(Foto.2)

Fotografia 1, Bistrita ,Bulevardul Decebal ,19 martie 2026.
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Fotografia 2, Bulevardul Decebal Nr. 34

Astfel, blocul contrasteaza puternic cu intregul peisaj urban al Bistritei. Aceasta ,,insuld
de degradare” afecteaza coerenta vizuala a bulevardului proaspat reabilitat, transformand o zona
care ar trebui sa fie un etalon de regenerare urbana intr-un exemplu negativ de abandon

structural.
2. Identificarea si prezentarea problemei urbane
2.1. Deficiente de fatada si riscuri asupra sigurantei publice

Cea mai grava problema identificata este desprinderea elementelor de fatada. Din cauza
lipsei de intretinere si a intemperiilor, bucéti de tencuiald si material constructiv cad frecvent
pe trotuarul recent modernizat. Avand in vedere fluxul pietonal intens catre centrul orasului,

acest aspect reprezintad un pericol iminent pentru integritatea fizica a cetatenilor.(Foto.3)
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Fotografia 3
2.2. Conditiile de locuire si nivelul scazut de trai

In interiorul apartamentelor si in spatiile comune, nivelul de trai este sub standardele

acceptabile pentru o zona centrala:

» Eficienta energetica zero: Geamurile vechi de lemn degradate nu mai asigura

etangeitatea.

* Mediul insalubru: Din cauza lipsei izolatiei si a infiltrarilor, mucegaiul si igrasia sunt

prezente in majoritatea locuintelor.

* Degradarea casei scarii: Infiltratiile de apa sunt constante; in timpul precipitatiilor,

plouad in interiorul scérii din cauza ferestrelor vechi.
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Fotografia 4,5,6.
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2.3. Spatiul perimetral si gestionarea deseurilor

* Parcul din spate: Destinat initial recreerii, acesta este acum o zond periculoasa pentru

copii, cu canale acoperite improvizat (pietre) si vegetatie invadata de buruieni.

* Sistemul de salubritate: Tomberoanele din spatele blocului sunt surse de mizerie
constantd, oferind o imagine deplorabila care contravine eforturilor de ecologizare ale primariei

in restul orasului.

Fotografia 7,8,9
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3. Analiza contextului socio-administrativ
3.1. Blocajul investitional

Imaginea precard a blocului si conditiile de trai descurajeaza orice forma de investitie
privata. Desi imobilul se afld intr-o locatie premium (centrald), degradarea sa extrema a dus la
imposibilitatea locatarilor de a sustine singuri costurile enorme de renovare fard sprijin

autorizat.
3.2. Relatia cu autoritatile publice

De ani buni, cetatenii si proprietarii au solicitat primadriei includerea in programele de
reabilitare, nsa cererile au fost respinse anual. Aceasta situatie este paradoxala: desi primaria a
investit masiv in reabilitarea bulevardului si a trotuarelor adiacente, a lasat cel mai vizibil imobil
din zona sa se degradeze pana la punctul in care pune in pericol siguranta celor care folosesc

infrastructura noud.
Concluzia primei etape:

Reabilitarea acestui bloc este o necesitate criticd pentru a alinia fondul construit cu
calitatea infrastructurii bulevardului si a centrului Bistritei. Proiectul va continua cu analiza

impactului social si propunerea unor solutii de regenerare durabila.
Etapa 2
4. Propuneri de solutionare si regenerare urbana

Pentru a transforma acest bloc dintr-o ,,insuld de degradare” intr-un reper de regenerare
urband pentru Bistrita, propunerile trebuie sa depaseasca simpla anvelopare cu polistiren. Avand
in vedere locatia centrald si potentialul mentionat, propunem doua solutii care combina teoria
urbanismului cu practici moderne de ,,bloc verde” si eficienta energetica. Acestea au rolul de a
compensa deceniile de ignorare a acestui spatiu prin transformarea lui intr-un model de

sustenabilitate pentru intreg orasul.

Solutia 1: Reabilitarea Energetica Avansata si Fatada Bioclimatica (Conceptul de ,,Bloc

Verde”)

Aceasta solutie vizeaza transformarea radicald a anvelopei cladirii, trecand de la o

structurd care pune in pericol trecatorii la una care produce resurse.
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* Implementarea Panourilor Fotovoltaice pe Acoperis: Deoarece blocul nu are lift (un
consumator major de energie), energia produsa de un sistem de panouri solare amplasat pe
terasa blocului ar putea acoperi integral iluminatul casei scarii, al spatiilor tehnice si al
iluminatului exterior de sigurantd. Surplusul de energie ar putea fi utilizat pentru un sistem de

senzori de monitorizare a calitatii aerului pe bulevard.

« Sistemul de Fatada Ventilata cu Elemente Vegetale: In locul tencuielii clasice care se
desprinde, propunem o fatada ventilatd. Pe partea dinspre bulevard, se pot instala structuri
metalice usoare (grilaje) pe care sd urce plante agatatoare perene. Acest ,,perete verde” va
actiona ca un plaman urban, filtrind noxele de pe unul dintre cele mai circulate bulevarde din

Bistrita si oferind izolatie fonica si termicd naturala.

* Modernizarea Tamplariei si Eliminarea Igresiei: Solutia tehnicd include inlocuirea
obligatorie a tuturor ferestrelor vechi cu tamplarie de inalta performanta si instalarea unui
sistem de ventilatie cu recuperare de cdldura la nivelul fiecarui apartament. Aceasta este singura
metoda prin care se poate garanta eliminarea definitivd a mucegaiului, oferind locatarilor un

microclimat sanatos.
Solutia 2: Placemaking si Securizare prin Reamenajarea Spatiului Public Adiacent

Aceasta solutie aplica teoria Placemaking-ului, care sustine ca spatiile publice trebuie

proiectate in jurul nevoilor comunitatii, nu doar ca simple zone de tranzit.

* Transformarea Parcului intr-o ,,Zona de Sigurantd Zero Riscuri”: Reamenajarea incepe
cu securizarea definitiva a infrastructurii subterane (canalele acoperite in prezent cu pietre). In
locul lor, se propune un design peisagistic modern, cu zone de joaca din materiale naturale si
pavaj permeabil care sd permitd drenarea apei. [luminatul public va fi inlocuit cu stalpi smart
dotati cu butoane de panica si prize USB, transformand o zond periculoasd intr-un spatiu de

socializare sigur.

+ Sistem de Salubritate Ingropat si Ecologizat: Pentru a elimina imaginea deplorabild a
tomberoanelor, se propune instalarea containerelor subterane. Aceasta elimind mirosurile
nepldcute si accesul animalelor sau persoanelor strdine la deseuri. Zona din jurul punctului de

colectare va fiplacatd cu materiale similare fatadei blocului, integrandu-se estetic in noul peisa;.
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5. Dimensiunea participativa: Consultarea Cetatenilor

Un element central al acestui proiect il reprezinta implicarea directa a celor care locuiesc
in acest bloc si a cetatenilor care tranziteaza zona. Pentru a fundamenta solutiile propuse, am

elaborat un set de interviuri structurate.

Obiectivele interviurilor:

1. Evaluarea perceptiei riscului (cat de teama le este cetatenilor de elementele care
cad din fatada).
2. Identificarea prioritétilor locatarilor (ce 1i deranjeaza mai mult: frigul/mucegaiul

sau aspectul parcului?).

3. Validarea solutiilor ,,verzi” (sunt dispusi locatarii s accepte panouri solare sau

vegetatie pe fatada?).
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Buna ziua,

Ma numesc Ardelean Alexandra Lorenasi sunt studenta in cadrul Universitatii
Babes-Bolyai (UBB) Cluj, la Facultatea de Stiinte Politice, Administrative si ale

Comunicarii (FSPAC), specializarea Administratie Publici,anul 2.

Va contactez pentru a va semnala o situatie criticd in Bistrita, care Imbind pericolul
public cu un esec de gestionare administrativd. Este vorba despre blocul situat pe bulevardul
principal, la doar 5 minute de centrul istoric — un imobil care a devenit o ,,insuld de degradare”

intr-o zona complet modernizata.

In prezent, lucrez la un proiect academic de urbanism bazat pe acest caz, pe care vi-

| atasez. Cercetarea mea documenteaza:
* Riscul iminent pentru trecatori
* Conditii de locuire precare
* Abandonul administrativ
* Propunere de regenerare (teoretica)

Va transmit aceste documente deoarece cred ca o investigatie marca Bistriteanul
ar putea forta o reactie din partea autoritatilor. Va pun la dispozitie analiza mea tehnica si
fotografiile realizate in teren pentru a cere un punct de vedere oficial Primariei: De ce este

ignorata siguranta cetdtenilor pe cel mai circulat bulevard al orasului?
Va multumesc pentru sprijin si va stau la dispozitie pentru orice detalii suplimentare.
Cu respect,
Ardelean Alexandra-Lorena

Studenta , Administratie Publica, FSPAC - UBB Cluyj



